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Rakennusteollisuus RT

* Rakennusteollisuus RT on elinkeinoelaman jarjesto, joka edustaa rakennusalan
yrityksia elinkeinopoliittisissa, teknisissa ja tydmarkkina-asioissa

e RT-liittoyhteis66n kuuluu kuusi toimialaa:
Talonrakennusteollisuus, Infra, Rakennustuoteteollisuus,
LVI-tekninen urakointi, Talotekninen teollisuus ja kauppa seka Pinta

* RT on yksi Elinkeinoelaman keskusliiton (EK) suurimmista jasenjarjestoista

* RT:n jasenina ovat kaikki keskeiset talonrakennustoimintaa,
rakennustuoteteollisuutta ja erikoisurakointia harjoittavien yritysten jarjestot

e Lahes 3 000 jasenyritysta, joiden palveluksessa noin 60 000 henkilda ja liikevaihto
on yhteensa 20 miljardia euroa

17.11.2023 © Rakennusteollisuus RT 2



Yli 100 vuotta yhdessa yhteiskuntaa rakentaen

Talonrakennus-teollisuus

Arkta, Bonava, Consti,
Cramo, Fira, Hartela,
Jatke, Kymppi Group,
Lujatalo, NCC, Pallas
Rakennus, Peab,
Pohjola Rakennus,
Ramirent, Skanska,
SRV, Varte, YIT, Lehto
Group jne.
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Infrarakentaminen

Asfalttikallio,

Boskalis Terramare, Des
tia, E. Hartikainen, GRK,
Havator, Kreate, MP
Logistiikka, NRC Group
Finland, Rudus, Sparal,
Tallqvist, VRJ Group, YIT
jne.

Rakennus-
tuoteteollisuus

Betset, DEN Finland,
Finnsementti, Kastelli-
talot, Lujabetoni,
Nordkalk, Parma,
Paroc, Rudus, Saint-
Gobain jne.

LVI-tekninen
urakointi

Are, Bravida, Caverion,
Kemin Vesi-Piste, Keski-
Suomen
[Imastointihuolto,
KotiSun, Nuotek,
Quattro Mikenti, TRP
jne.

© Rakennusteollisuus RT

Talotekninen
teollisuus ja kauppa

Allaway, Climecon,
Danfoss, Halton,
Onninen, Oras, Rettig
Lampd, Uponor jne.

Pinta

Forbo, Heikkinen
Yhtiot, Icopal, Kahrs,
Katepal, KerabitPro,
Oulun seudun maalaus,
Maalausliike Mika
Aaltonen jne.
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Rakentamisessa ollaan historiallisen matalalla tasolla

Lupakuutiot jo finanssikriisia matalammalla tasolla - vuositaso 8/2023 vain noin 27 miljoonaa kuutioita

Rakentaminen ui poikkeuksellisen syvalla
Aloitus- ja lupakuutiot (kausitasoitus, m3)

7000000 -
IT-kupla Finanssikriisi Eurokriisi Pandemia Venajan
hyokkayksen
6000000 — = e . taloustaantuma
5000000 B * T T
4000000

3000000

2000000

1000000 B T T A

95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23

Lahde: Tilastokeskus, RT
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2022
yhteensa

Rakentamisen nakyma 2023-24: rakentaminen vahenee rajusti - kasvua vasta 2025 41,5

MRD. €

@ -28,0 % vuosina 23-24 @ 0,6 % vuosina 23-24 @ -3,0 % vuosina 23-24 D -3,5 % vuosina 23-24

= RAKENTAMINEN YHTEENSA*: 2022e: +4,6 % 2023e:-10,0% 2024e:-2,0%

*kiinteshintainen arvonlisdys Léhde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023
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Asuntorakentamisen nakyma: tuotanto puolittuu — ensi vuosi pysyy edelleen surkealla tasolla

@®
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pv

Asuntojen aloitukset
yhteensa (kpl)
2021:47 200
2022: 37 300
2023: 16 000
2024: 19 500

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Vapaarahoitteiset
2021: 26 500
2022: 20 900
2023: 3 800
2024: 5000

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Kerrostalot

Tuetut
2021: 8 900
2022: 5 600
2023: 7 000
2024: 8 500

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Tarve 35000 asuntoa

@ 32 000 asuntoa

Omakotitalot
2021: 8000
2022: 6800

2023: 3 300
2024: 3 600

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

/ﬁﬂ‘“
Rivitalot
2021: 3400
2022: 3100

2023: 1700
2024: 2 000

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

7 17.11.2023

Lahde: Tilastokeskus, RT ennuste syyskuu 2023

2022 -21 %
2023e -57 %
2024¢ 22 %

o /\E o
Muut rakennukset

2021: 400
2022: 800
2023: 200
2024: 400

15 16 17 18 19 20 21 22 23 24




Asuntorakentaminen supistuu alle tarpeen

Asuntoaloitusten maara supistuu voimakkaasti korkealta tasolta
Asuntoaloitukset, kpl

50000 VTT:n tarvelaskelmien mukaan kahden
seuraavan vuosikymmenen aikana
45000 uusia asuntoja tarvitaan yhteensa
700 000 eli vuosittain 35 000
40000 kappaletta. Tarpeesta 90 prosenttia
kohdistuu neljélletoista suurimmalle
35000 kaupunkiseudulle. Helsingin
seutukunnan osuus on puolet.
30000
25000
20000
15000
10000
5000
0

00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

— Asuntoaloitukset yhteensa

vapaarahoitteinen tuotanto Tuettu tuotanto === Laskennallinen asuntotarve

e 17.11.2028 ©Rakennusteolisuus RT Lahde: Tilastokeskus, ARA, VTT (2020)



Asuntoaloitukset
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Asuntojen peruskysynta tulevina vuosina vahvaa

Kaupungistuminen jatkuu ja tulot kasvavat voimakkaasti

Kaupungit kasvavat yli ennusteiden
Vdestonlisdys ja ennuste katkoviivalla (vuosisumma)

40000

30000

20000

10000

-10000

-20000

-30000

—TOP18 kaupungit

Tulojen kasvu lisaa asuntojen kysyntaa viiveella

Aloitukset (vuosimuutos %)
100

80

60

40

20

-20

—“—

-

-60

05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
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TOP18 pl. Kaupunkikeskustat

Tulot (vuosimuutos, %)

5,4 %!

5
4,4 %'

3,7% 4

3

03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

= Muu Suomi - Kerrostaloasuntojen aloitukset

Lahde: Tilastokeskus, Ennuste VM (kesa 2023)

- Kdytettdvissa olevat tulot
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Ongelmien juurisyy on niukkuus

Tarjonta ei pysy jatkossa kysynnan mukana

Valmistuvien asuntojen maara putoaa 40-luvulle
Valmistuneet asunnot (kpl)

80000

70000

60 000

50 000

40 000

30000

20000

10 000

0

44 47 50 53 56 59 62 65 68 71 74 77 80 83 86 89 92 95 98 01 04 07 10 13 16 19 22 25

17.11.2023

oRake

Niukkuus nostaa asumisen hintaa jatkossa

Vanhojen asuntojen hinnat (vuosimuutos, %)
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-15
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Tilastokeskus
nnusteollisuus RT
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Valmistuneet asunnot (kpl)
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20
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48000

43000

38000

33000

28000

23000

18000



Rakentamisen tyollisyys

189 000

184 000
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14

Investointi rakentamiseen tyollistaa aina

Miljoonan euron investoinnin tyollistavyys rakennusalalla

Talonrakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

Infrarakentaminen
HTV/miljoonaa euroa

Rakennuttaminen,

E‘lj suunnittelu, muut palvelut 3 3
Tyomaalle ostettavat

r.-B tuotteet ja palvelut 3 >

E E Rakentaminen 5 6

'% Yhteensa 11 14

17.11.2023 © Rakennusteollisuus RT

Lahde: VTT (2021



Asuntorakentamisessa verojen ja
veroluonteisten kulujen osuus 46 %

Ulkomaat

* Tyontekijoiden nettotulot

Koti-
Rakentamisen palvelut Vi taloudet
* Rakennustuote- ritysten 22 %
teollisuus 10 %

Rakennusurakoitsijat .
Pakolliset * Sairausvakuutus

vakuutukset . Tydttdmyysvakuutus
14 % e Tapaturmavakuutus

Yritysten
7 %

* Tyoelakevakuutus
* Tuloverot

* ALV, varainsiirtovero

Lahde: Tilastokeskus, VTT 2021






ARA:n roolista rakentajan kannalta

* ARA-tuotannon rooli on taydentaa markkinaehtoisesti tuotetun
asuntotuotannon maaraa, jotta saavutetaan riittava maara asuntoja
kysyntaan nahden.

* RT:n jasenyritykset toimivat ARA-hankkeissa urakoitsijoina ja ARA-hankkeet
ovat tarkeita rakentajille

* Hankkeet tuovat rakentajille tyokantaa
 Kaikki urakoitsijat eivat kykene/halua tehda perustajaurakointia
* ARA-hankkeissa opitaan “kilpailu” markkinassa.

* ARA tuo rakentajille tydkantaa myds korjausrakentamisessa.

* ARA:n rooli on tarkea koska silla pystytaan rakentamaan kohtuuhintaisia
asuntoja.

* ARA-tuen avulla rakennetaan asuntoja, jotka kohdennetaan erityisryhmille.




ARA-haasteita

* Ei paasta ARA:n maarittamaan "kohtuulliseen vuokratasoon”
e Rakennuskustannusten, korkotason ja yleinen kustannusten nousu

e Rakentajien omia tontteja ei ole hyvaksytty tuotantoon
* Urakoinnin kilpailutusvaatimus

 ARA:n monipolvinen paatoksenteko ja pitkat kasittelyajat ovat ongelma
rakentajien kannalta

e Resurssien varaaminen, odotus maksaa
* ARA-yhteison resurssit korjausrakentamiseen?

* Useita poliittisia linjauksia, jotka eivat sovi ajankohtaiseen
asuntomarkkinatilanteeseen

* Valtuudet, ASO:t lakkautetaan, erityisryhmien investointiavustusten leikkaukset,
kaynnistysavustukset




Jotain on jo tehty, riittaakd se?

e Budjettiriihi ja ymparistoministerion ohjauskirje ARA:lle
* Korkotukihankkeita edistetaan ja kiirehditaan

* Ohjauskirjeen perusteella ARA voi kayttaa jaljella olevaa
korkotukivaltuutta lyhyen ja pitkan korkotuen hankkeisiin vuoden 2023
loppuun saakka.

* ARA avaa jatkuvan haun lyhyen korkotuen hankkeille

 Neuvottelu-urakat sallitaan kun kohteiden kustannukset vastaavat saman
tyyppisten kilpailutettujen kohteiden hintatasoa

* ARA-tuotannon pitkan ja lyhyen korkotuen valtuudet tullaan yhdistamaan
2024

* ASO-asuntojen korkotukilainoja voidaan myontaa viela vuoden 2024 ajan




Pohdittavaksi yleisolle?

* Kun vapaarahoitteinen asuntotuotanto ei lahde liikkeelle, korostuu
valtion tukeman asuntotuotannon rooli. Valtion tukeman
asuntotuotannon rooli rakennusalan/asuntorakentamisen
suhdannetilanteen tasaajana.

 Vastasyklisyys pitaisiko sita kayttaa ja voiko se toimia?




Maa,
jota rakennetaan hyvin,
voi hyvin

R_
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